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EXCMO.AYUNTAMIENTO DE OLULA DEL RIO

Plaza de Espafia,n® 1 04860 Olula del Rio (Almeria) Tel.95044 10 00 E-mail: registro@oluladelrio.es

EDICTO

D. Antonio Martinez Pascual, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Olula del Rio (Almeria), HACE SABER: Que la Junta de Gobierno Local, en
sesion ordinaria celebrada el dia 26 de junio de dos mil veinticuatro, adoptd,
entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 3.- APROBACION INICIAL PROYECTO ESTUDIO DE DETALLE
PARCELAS EN AVENIDA PINTOR ANTONIO LOPEZ CON CALLE CUESTA
CANELA.

Por este Ayuntamiento, a los efectos de concretar la ordenacién
detallada en suelo urbano se esta tramitando la aprobacion del siguiente
Estudio de Detalle:

Tipo de instrumento: Estudio de detalle

Ambito: Avda. Antonio Lopez- Cuesta Canela TM. Olula
del Rio
Instrumento que desarrolla: NN.SS. de Olula del Rio (ap. def.
26.05.1988, BOP 20.07.1988)
- PGOU-Adaptacion Parcial a la
LOUA de las NN.SS. (ap. 15.10.2009,
BOP 20.11.2009).

- E.D. PARAAJUSTE DE ALINEACIONES,
DEFINICION DE RASANTES Y UBIACION DE
CESIONES”, promovido por el Excmo.
Ayuntamiento de Olula del Rio, redactado por
FRANCO ARQUITECTURAS.L. en el afio 2007,
Aprobacion Definitiva de fecha 09-09-2008 BOP
N°173.

Objeto: Definir los viales Avenida Pintor Antonio Lépez,
Calle Cuesta Canela y calle de nueva apertura;
ubicar sus conexiones y disposicion de
aparcamientos; y establecer la geometria,
alineaciones-rasantes de las parcelas y
justificacion de compatibilidad urbanistica de la
tipologia edificatoria conforme a la Ordenanza
de Zona de Ampliacién de Casco.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano

Calificacion del suelo: Ampliacién de casco.
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A la vista de los siguientes antecedentes:

Documento Fecha

Promotor: “-SEE COVENIN S.L.-" con CIF: B-04417713, domicilio

social en Carrera de la Virgen del Socorro, S/N, 04880 de Tijola

(Almeria).

Redaccién del proyecto de Estudio de Detalle por el arquitecto

Adolfo J. Soto Lépez. Avda. América esq. C/ Méalaga 2-bajo 13/03/2023
04800 Albox (Almeria) ESPANA. Telf /Fax: 950 430 788. Movil:

609 592 010. adolfosoto@sototudela.es www.sototudela.es

Informe de Servicios técnicos 24/05/2024

Informe-propuesta de Secretaria 24/06/2024

Examinada la documentacion que la acompafia, y de conformidad con la
RESOLUCION DE LA ALCALDIA N2 191, DE 19 JUNIO 2023, SOBRE LA
COMPOSICION DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL Y DELEGACION DE
ATRIBUCIONES EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, esta Junta de
Gobierno Local

ACUERDA

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Proyecto de Estudio de Detalle
referenciado.

SEGUNDO. Someter la aprobacion inicial a un periodo de informacion
publica por periodo de TREINTA DIAS mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia. Ademas, el periodo de informacidén publica se anunciara en un
peridédico a nivel provincial de mayor tirada y en la sede electronica del
Ayuntamiento direccion https.://www.oluladelrio.es.

TERCERO. Simultaneamente, notificar personalmente a los propietarios
y demas interesados directamente afectados por el Estudio de Detalle,
dandoles audiencia para que aleguen lo que tengan por pertinente. Las
parcelas afectadas son: parcelas con Referencia Catastral N°
1650803WG6315S0001HG y N° 1751804WG6315S0001XG

CUARTO. No sera necesario solicitar informes sectoriales a otras
administraciones puesto_que no constan afecciones por legislacion sectorial
que afecten al &mbito del Estudio de Detalle.

QUINTO. Solicitar informe a los érganos y Entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados, para que puedan comparecer en el
procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

SEXTO. Consultar a las companias suministradoras, respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos.
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Plaza de Espafia,n® 1 04860 Olula del Rio (Almeria) Tel.95044 10 00 E-mail: registro@oluladelrio.es

En virtud de dicha aprobacion inicial se abre un periodo de informacion
publica en el plazo mencionado de TREINTA DIAS, contado a partir de la
publicacién del presente Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que
durante dicho plazo puedan hacerse, por escrito, cuantas alegaciones se
consideren pertinentes, quienes se consideren afectados o interesados.
Durante este periodo de informaciéon publica, el documento aprobado
inicialmente estara disponible en la sede electrénica o pagina Web del Excmo.
Ayuntamiento de Olula del Rio. Asimismo, el citado expediente se encuentra en
la Secretaria General, donde podra ser examinado durante los dias y horas
hébiles de oficina, dentro del mencionado plazo.

El presente anuncio servira de notificacion a los interesados, en caso de
que no pueda efectuarse la notificacion personal del otorgamiento del tramite
de audiencia. Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado

= alegaciones, el documento sera elevado para su aprobacion definitiva, si
© procede
S
g
= Dado en Olula del Rio, a cuatro de julio de dos mil veinticuatro. EL
7 ALCALDE-PRESIDENTE. D. Antonio Martinez Pascual
<
S
=
~
;
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Estudio de Detalle
Avd. Pintor Antonio Lépez — Calle Cuesta Canela. 04860 OLULA DEL RIO -ALMERIA-

Memoria de Estudio de Detalle:

ESTUDIO DE DETALLE

Avd. PINTOR ANTONIO LOPEZ - Calle Cuesta ANELA

04860 OLULA DEL RIO -ALMERIA-
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l.- MEMORIA

1.1.- ANTECEDENTES

Por peticion de “-SEE COVENIN S.L.-” con CIF: B-04417713, domicilio social en Carrera de la Virgen del
Socorro, S/N, 04880 de Tijola (Almeria), representado por D. Juan Luis Lorente Garcia con DNI: 52306380-X, se
redacta el presente Estudio de Detalle, en adelante E.D., que tiene por objeto el reajuste de viales, alineaciones,
DOTACION DE APARCAMIENTOS Y JUSTIFICACION DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA.

Todo lo anterior sobre el ya existente ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE DE ALINEACIONES,
DEFINICION DE RASANTES Y UBIACION DE CESIONES, promovido por el EXCMO AYUNTAMIENTO DE OLULA
DEL RIO y redactado por FRANCO ARQUITECTURA, S.L. en el afio 2007 con AD 09-09-2008 BOP 173.

1.2.- AMBITO DE ACTUACION

Los terrenos afectados por la actuacion, se encuentran situados al oeste del nucleo urbano de Olula del Rio,
en la zona interseccion de la Avenida Pintor Antonio Lopez y Calle Cuesta Canela.

Se propone colocar aparcamientos a ambos lados de la calzada de la Calle Cuesta Canela y aparcamientos
en un lado de la calzada de la calle de nueva apertura, dejando mayor acera en la Avenida Pintor Antonio Lépez.

La totalidad del suelo ocupado por el Estudio de Detalle propuesto pertenece a las parcelas catastrales
1650803WG6315S0001HG y 1751804WG6315S0001XG, pertenecientes a la finca registral de Olula del Rio
n°4.620 con superficie bruta de 1.910,00m2, pasando a considerarse los linderos con la propiedad de EPSA como
fachada, sin afectar a las condiciones de aprovechamiento de esta parcela.

1.3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente documento tiene por objeto definir los viales Avenida Pintor Antonio Lépez, Calle Cuesta Canela
y calle de nueva apertura; ubicar sus conexiones y disposicion de aparcamientos; y establecer la geometria,
alineaciones-rasantes de las parcelas y JUSTIFICACION DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA ORDENANZA.
ZONA DE AMPLIACION DE CASCO

L L)

Extracto del plano de ordenacion del PGOU, Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Olula del Rio (Almeria)
Con indicacion del ambito del Estudio de Detalle — Suelo Urbano Consolidado (UC).
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1.4.- CONDICIONES URBANISTICAS

LEGISLACION URBANISTICA.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)
(BOJA 3 de diciembre de 2021).

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
712021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Decreto 293/2009 de 7 de julio de Accesibilidad en las infraestructuras, en los edificios y en el

transporte de Andalucia.

PLANEAMIENTO APLICABLE.
Normas Subsidiarias (NN.SS.) de Olula del Rio con AD 26/06/87-

Plan de Adaptacion Parcial (P.A.P.) de las NN.SS. de Olula del Rio (Almeria) en
Resolucion de 15 de octubre de 2009. (BOP 15/10/2009).

CONDICIONES URBANISTICAS.

Sera de aplicacién el contenido de las Ordenanzas de Edificacion incluidas en las
NNSS y en el PAP de Olula del Rio, cuyos aspectos mas relevantes se resumen a continuacion:

El area de afeccion del presente ED esta Calificado como SUELO URBANO vy su
Ordenanza de aplicacion es ZONA DE AMPLIACION DE CASCO sequn las NNSS en su art 4.2.4.

En esta zona es compatible el uso Vivienda en las siguientes TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:
- Edificacién en bloques abiertos (AB)
- Edificacién unifamiliar aislada (AU)
- Edificacién adosada (AD)

El presente Documento pretende aclarar que sobre el ambito de aplicacion es posible la Tipologia
Edificacion de Unifamiliar Aislada y Adosada tal y cémo se define en el art art 4.2.4. de las NNSS sin
alteracion.

EDIF. BLOQUE ABIERTO Norma Estudio de Detalle Observaciones
Parcela minima(m2) | e | e
Ocupacion (%) 60% 60% NN.SS. de Olula de Rio con
AD 26/06/1987.
Parcela minima 400 m2 1.111,24 m2
Altura méxima (m) 4Pl.012,50 m 4Pl (12,50m) | Adapiacion Parciaide las
Residencial Residencial A.D. 15/10/2009.
Uso - Tipologia BLOQUE ABIERTO | BLOQUE ABIERTO
/AB /AB
Vuelos maximos (m) 1,00 m 1,10 m
EDIF. UNIFAMILIAR (AU, AD) Norma Estudio de Detalle Observaciones
Parcela minima (m2) 300,00 m2 1.111,24 m2
Ocupacion (%) 80% 80%
NN.SS. de Olula de Rio con
AD 26/06/1987.
Fachada minima 6,00m 6,00m Adaptacioén Parcial de las
Altura maxima (m) 2Pl.o7,50 m 2PI. (7,50m) NN.SS. de Olula del Rio con
Uso - Tiooloaia Residencial — Edif. | Residencial — Edif. | A-D-15/10/2009.
polog Unifamiliar (AU,AD) | Unifamiliar (AU,AD)
Diametro patios (m) - -
Vuelos maximos (m) 1,00 m 1,00 m

Por lo expuesto en el presente ED, no se altera el uso ni la tipologia definida por las vigentes NNSS

en su art 4.2.4. ZONA DE AMPLIACION DE CASCO
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Caracteristicas del AMBITO DE AFECCION:

Existen fisicamente

A. Avd. Pintor Antonio Lépez, L=17.40m Sl
Ancho de calles en punto medio

A. Calle Cuesta Canela, L=14.00m Sl
Superficie bruta del terreno (m2) 1.910,00 m2
Superficie neta (m2) 1.111,24 m2
Superficie cesion viales (m2) 798,76 m2

Avd/ Pintor Antonio Lopez, L=36,42m C/Nueva Apert.=14,07m
Longitud de fachadas y linderos (m)

C/Cuesta Canela, L=48,26m Lind. ESTE L=55,59m
Fondo minimo (m) 14,07 m

1.5.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.5.1.- JUSTIFICACION URBANISTICA Y FORMAL

La redaccion del presente Estudio de detalle esta justificada para aclarar, que si bien le actual vigebte con AD
09-09-2008 BOP 173, establecia como Tipologia Edificacion en bloques abiertos (AB), la Ordenanza de aplicacién es
ZONA DE AMPLIACION DE CASCO seguin las NNSS en su art 4.2.4. por lo que se admite para todo el Ambito la
Edificacion unifamiliar aislada (AU) y Edificacion adosada (AD).

El presente documento tiene por objeto definir ligeramente los viales Avenida Pintor Antonio Lépez, Calle
Cuesta Canela sobre el ya aprobado con AD 09-09-2008 BOP 173, ubicar sus conexiones y disposicion de
aparcamientos no dispuestos en realidad fisica actual como reflejé el ED original.

Asimismo, se cumple las exigencias de la Ordenanza de Edificacion del PAP.

1.5.2.- VIABILIDAD LEGAL

El presente E.D. se ha realizado teniendo en cuenta las determinaciones establecidas en el art. 71 de la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, Ley 7/2021 y el art. 65 del Reglamento de
Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio), parte de cuyo contenido se transcribe a continuacion:

Art. 71 de la Ley 7/2021:
Los Estudios de Detalle:

1) Los Estudio de Detalle tiene por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones que no impliquen modificar el uso o
la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistco o afectar negativamente a las dotaciones.

2) Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito,
dentro de los limites del apartado anterior.

3) En ningln caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

Apartado 65.1 R.P. “Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieran
sefialadas en el suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos
documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los
instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto
fijen.”

Articulo 102.3 del Reglamento de Planeamiento:

“Las alineaciones del Proyecto de Delimitacion podran completarse o reajustarse mediante el
oportuno estudio de detalle,... “

En ningun caso la adaptacion de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al
resultado de la adaptacion o reajuste realizado.
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1.6.- DOCUMENTACION

La documentaciéon de que consta el presente E.D. se ha redactado conforme a lo dispuesto en el art. 71 de
la LISTA y art. 65 del Reglamento de Planeamiento (RealDecreto 2159/1.978, de 23 de Junio) y se compone de una
Memoria Justificativa de la conveniencia y de la procedencia de la soluciéon adoptada y de los planos necesarios
para el establecimiento de las nuevas alineaciones con relacion a las anteriores.

Ademas, en base al art.62.e) de la L.I.S.TA. 7/20 se incluye un anexo con El Resumen Ejecutivo.

1.7.- MEDIDAS PARA FOMENTO DE LA PARTICIPACION CUIDADANA

Los ciudadanos tiene derecho a participar efectivamente en los procedimientos de elaboracién y aprobacion
de cualesquiera instrumentos de ordenacion del territorio o de ordenacion y ejecucion urbanisticas y de su
evaluacion ambiental mediante la formulaciéon de alegaciones, observaciones, propuestas, reclamaciones y quejas y
a obtener de la Administracidon una respuesta motivada, conforme a la legislaciéon reguladora del régimen juridico de
dicha Administracion y del procedimiento de que se trate.

Se procedera a la exposicion publica del documento tras su aprobacion inicial tal y como establece el articulo 71
de la LISTA, realizandose la publicacion del acuerdo de aprobacién inicial en el BOP.

Durante el tramite de informacién publica, el Ayuntamiento de Olula del Rio dispondra de un ejemplar completo
del documento para su consulta por parte de cualquier administrado, dicha consulta se realizara a peticion del interesado,
en un local municipal habilitado para ello en horario de atencién al publico igual al del resto de oficinas municipales.

1.8.- JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA

La formulacion, tramitacién y aprobacion del presente instrumento de planeamiento no supone a priori la
obligacion para el Ayuntamiento de Olula del Rio de ejecutar a corto plazo obras de urbanizacién ni mejoras de
infraestructuras o sistemas generales, ya que su objeto es el de establecer una alineacién para futuras construcciones.

Por tanto, no supone ningin impacto sobre las Haciendas de las Administraciones publicas mas alla del coste de
mantenimiento de las infraestructuras ya existentes o las que se entreguen tras su urbanizacién al Ayuntamiento, una vez
transcurrido el periodo de garantia que fije la legislacion vigente.

1.9.- AFECCIONES SECTORIALES

No constan afecciones por legislacion sectorial que afecten al ambito del Estudio de Detalle.
1.10.- TRAMITACION

La tramitacion del presente E.D. se debera de realizar, conforme a lo dispuesto en el art. 32 de la L.O.U.A 7/2002 y
de manera suplementaria en lo que sea compatible con el art. 140 del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto
2159/1.978, de 23 de Junio):

1. Recepcion del codumento por parte del Excmo. Ayuntamiento y solicitud de los preceptivos informes
técnico y juridico sobre la procedencia de su admisioén a tramite.

2. La aprobacion inicial de los Estudios de Detalle es competencia de la Corporacién Municipal interesada.

3. La apertura del tramite de informacion publica se anunciara en el Boletin Oficial de la Provincia y en uno
de los periédicos de mayor circulacion de la Provincia, y se notificara personalmente a los propietarios y
demas interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle.

4. Dentro del periodo de informacion publica, que durara veinte dias, podra ser examinado por cualquier
persona y formularse las alegaciones que procedan

5. Ala vista del resultado de la informacion publica, el Ayuntamiento lo aprobara definitivamente, con las
modificaciones que resulten pertinentes.

6. La Corporacion Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobacién definitiva, junto con el
documento integro del Estudio de Detalle aprobado en el Boletin Oficial de la Provincia

| Arquitecto
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ANEXO I: RESUMEN EJECUTIVO

JUSTIFICACION URBANISTICA Y FORMAL

La redaccion del presente Estudio de detalle esta justificada para aclarar, que si bien le actual vigebte con AD
09-09-2008 BOP 173, establecia como Tipologia Edificacion en bloques abiertos (AB), la Ordenanza de aplicacion es
ZONA DE AMPLIACION DE CASCO segtin las NNSS en su art 4.2.4. por o que se admite para todo el Ambito la
Edificacion unifamiliar aislada (AU) y Edificacién adosada (AD).

El presente documento tiene por objeto definir ligeramente los viales Avenida Pintor Antonio Lopez, Calle
Cuesta Canela sobre el ya aprobado con AD 09-09-2008 BOP 173, ubicar sus conexiones y disposicion de
aparcamientos; y establecer la geometria, alineaciones y rasantes del suelo restante.

Las alineaciones se ajustan al trazado previo definido en el anterior Estudio de Detalle de los viales
anteriormente Carrtera Alta, hoy dia Avenida Pintor Antonio Lépez, Calle Cuesta Canela. El ajuste de las alineaciones
a la estructura urbana actual, consiste en la correcta ordenacidon de las calzadas y sus intersecciones;
aparcamientos y aceras no dispuestos en realidad fisica actual como reflejo el ED original.

. Con este ajuste se consigue una conexion mas natural de las calles Cuesta Canela con la Avenida Pintor
Antonio Lopez, con mayor espacio para el peaton y aparcamiento adaptados para minusvalidos.

Asimismo, se cumple las exigencias de la Ordenanza de Edificacion del PAP.

En ninglin caso la adaptacion de alineaciones original supone aumento de suelo neto lucrutivo o reduccion de
Viales Publicos..

JUSTIFICACION PREVISION DE PROMOCION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS

La intencién de la promotora de esta actuacién o Nuevo Estudio de Detalle es que se reconozca la
Tipologia de Vivienda Unifamiliar Adosada / Aislada que la Ordenanza permite.

EI PROYECTO PREVISTO EN LA PARCELA PROPIEDAD DE SEE-COVENIN SL consiste en:
6 Viv. UNIFAMILIARES PAREADAS.

La edificabilidad prevista para esta parcela de 1.111,24 m2 en 4 plantas en el Estudio de Detalle previo con
AD 09-09-2008 BOP 173, teniendo en cuenta que la tipologia prevista era Blogue Abierto era de 2.666.98 m2 techo.

Lo que se va a edificar son 6 viviendas unifamiliares pareadas de 2 Plantas y Edificabilidad que no
superara los 800,00 m2 techo.
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DELIMITACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle ocupa Unicamente suelo perteneciente a las parcelas catastrales
1751804WG6315S0001XG y 1650803WG6315S0001HG, en cuanto que fija la alineacién de las calles coincidentes
con el cerramiento de dicha parcela, pasando a considerarse dicho lindero como fachada, aunque no altera las
condiciones de aprovechamiento de esta parcela.

Parcela y alineaciones resultantes sobre ortofoto.
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ANEXO II: RELACION DE PROPIETARIOS DE AFECTADOS

La corporaciéon debera completar este apartado con el nombre de los propietarios de las parcelas
catastrales que a continuacion se indican:

RELACION DE PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS POR EL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

N° REFERENCIA CATASTRAL

1 1751804WG6315S0001XG

2 1650803WG6315S0001HG
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Consulta y certificacidon de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
732023
Hara
10:02:36

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
1650802WGH31550001HG

Localizacidn

CR ALTA 43(D) Suelo

04860 OLJLA DEL RIO (.&U‘-ﬂERiﬁi‘«)
Clase

Urbano

s principal

Suelo sin edif,

PARCELA CATASTRAL

Localizacion

CR ALTA 43(0D)

OLULA DEL RIO (.&LMERfﬁl‘«)
Superficie grafica

IB7me
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA ¥ HORA

Fecha
732023
Hora
10:02:13

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Feferencia catastral
1751804MGE31550001XG

Laocalizacicn

CR ALTA 41(C) Suelo

04860 OLULA DEL RIO (.&LMERM)
Clase

Urbano

Uso principal

Suelo sin edif,

PARCELA CATASTRAL

Localizacidn

CR ALTA 41(C)

OLuULa DEL RIO (ﬂ.LMERf.&)
Superficie grafica
1.520m=
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ANEXO lil: JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE ACCESIBILIDAD

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION
ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION
REAJUSTE DE ALINEACIONES Y RASANTES

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Nimero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

NUcleos de aseos

Aseos aislados

Nicleos de duchas

Duchas aisladas

Nicleos de vestuarios

\Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas condiscapacidad (séloenel supuestode centros de ensefianza regladade educacion especial)

LOCALIZACION )
OLULA DEL RIO

TITULARIDAD
ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE ALINEACIONES Y RASANTES

PERSONA/S PROMOTORA/S
SEE COVENIN, S.L.

PROYECTISTAS
ADOLFO SOTO LOPEZ, ARQUITECTO COLEGIADO N°172 EN EL COA ALMERIA
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UBSERVAUIUNED

SE TRATA DE UN INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO

En Olula del Rio a 10 de MARZO de 2023

Fdo.: ADOLFO SOTO LOPEZ{ARQUITECTO
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FICHA 1: INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles Material: BALDOSA HIDRAULICA

Color: GRIS

Resbaladicidad: 3

Pavimentos de rampas Material:

Color: Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras Material:

Color: Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas Material:

Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los
materiales empleados y la construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos
elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones
de disefo que seran comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por
la empresa fabricante.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
dificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentaciéon. (BOJA num. 12, de 19 de enero).
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FICHA. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISHO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art, 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)

Ancho minimo 1,80 m (1) 1,50 m (00
Pendiente longitudinal 6,00 % CUMPLE
Pendiente transversal 2,00 % 2,00 % CUMPLE
Altura libre 2,20m 2,20m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). . 0,12m CUMPLE
Aberturamaxima de los alcorques de rejila, En inerarios peatonsles @ 0,01 m

y de las rejillas enregistros. En calzadas @ 0,025m

lluminacion homogénea 20 luxes

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho - 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonomica.

VADOS PARA PASQ DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

Pendente longitudinal del plano inclinado Longitud 2,00m  |.10,00 % 8,00 % CUMPLE
entre dos niveles a comunicar Longitud 2,50m | 8,00 % 6,00 %
Pendiente ransversal el planoinclinadoentre dos nivelesacomunicar | 2,00 % 2,00 % CUMPLE
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 1,80 m 1,80 m CUMPLE
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado CUMPLE
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm CUMPLE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19.45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = [finerario peatonal | 8,00 % CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos 3,00 m 6,00 % CUMPLE
Pendiente transversal = [tingrario peatonal | 2,00 % CUMPLE
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) Vadodepeatongs | Vadodepeatones CUMPLE
Pendiente vado 10% P 8%. Ampliacion paso peatones. 0,90 m CUMPLE
Saeaﬁcae ainen Frana sefalzada paiment tielanchura  [F0,80m CUMPLE
direccional Longitid ~ =Hastalineafachadao - CUMPLE
Am
Franja. sefiaizadora pavimento tacilAnchura = 0,60 m CUMPLE
botones Longtud [ Encuentro calzada- CUMPLE
ado 0 zonapeatonal
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura Paso peatones 1,80 m
Fondo 1,90 m 1,20m
Espacio liore - -
Nivel calzada (2-4 cm) Fondo dos franjas pav. =040 m
Sefializacion enla Botones
acera %H]Ec iy r,oae}/imento =0,80m
Nivel acerado F&anoedsosfranjas pav. F0,60m
%H]Ec C%anoaq/imento =080 m
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

IAnchura libre de paso en tramos horizontales 11,80 m 11,60 m

IAltura libre [12,20m 12,20 m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal 16,00 % 1 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal 12,00 % 12,00 %
lluminacion permanente y uniforme [ 20 lux -~

Franja sefalizadora pav. tactilAnchura -~ = Itin. peatonal
direccional Longitud __ - 0.60m
Barandillas inescalables.|Altura 10,90 m 10,90 m
Coincidiran con inicio y final 11,10 m (1) 11,170 m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sinAltura 0,65my0,75m [0,65my0,75m
aristas y  diferenciados  del 0,95my1,05m [0,90my1,10 m
entorno.

Diametro del pasamanos

De 0,045 m a
0,05 m

De 0,045 m a
0,05 m

Separacién entre pasamanos y paramentos

L 0,04 m.

[ 0,04 m.

Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo

£ 0,30 m

PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561

/2010 art. 5)

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

IAnchura libre de paso en tramos horizontales 11,80m J1,60m
lAltura libre en pasos subterraneos 0220m 0220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal 16,00 % 18,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal 12,00 % 2,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos|J 20 lux [ 200 lux
subterraneos
Franja sefalizadora pav. tactifAnchura -- = Itin. peatonal
direccional Longitud — = 0.60m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
Directriz Trazado recto

Generatriz curva. Radio -~ R 50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo3 O N 012 N 010
intermedio

Huella 10,30 m 00,30 m
Peldafios Contrahuella (con tabica y sin|] 0,16 m 10,16 m

bocel)

Relacién huella / contrahuella 0,54 < 2C+H <--

] 0,70

IAngulo huella / contrahuella 75° [ a [190° -

lAnchura banda sefalizacion a 3= 0,05 m -

cm. del borde
IAncho libre 11,20 m 11,20 m
IJAncho mesetas [1 Ancho escalera|’ Ancho

escalera
Fondo mesetas 11,20 m 11,20 m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y-- 01,50 m
final de escalera
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en|-- 01,20 m
angulo o las partidas
Franja sefalizadora pavimento| Anchura = Anchura= Anchura
tactil direccional escalera escalera
Longitud =1,20 m =0,60 m

Barandillas inescalables. Altura [10,90m 10,90 m
Coincidiran con inicio y final 11,10 m (1) 01,10 m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos confinuos. A ambos fados, sin aristas yAltura. 0,65my0,75m De090at10m
diferenciadosdelentomo. 095my1,05m

Didmetro del pasamanos De0,045ma0,05m De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 10,30 m

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art 24, Orden
VIVI561/2010 arts. 16, 17y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos d010m - |
Frana ~ pavimento  téctil  indicadon Anchura =Anchurapueta |
direccional Longtud =120m
Ascensores Altura de la botonera exterior De0,70ma120m
Espacioentreelsuelodelacabinayelpavimento exterior 00,035 m
Precision de nivelacion 10,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre 11,00 m
Dimensiones  minimas|Una puerta 110x140m
erioes de la cabina | Dos puertas enfrentadas 110x140m
Dos puertas en dngulo 140x140m
Tapices rodantes Franja pavimento téctl indicadon Anchura =Anchotapz ¢+ !
(direccional Longiud =120
Escaleras mecanicas Franja pavimento téctl indicadon Anchura =Anchoescalerss ¢+ |
direccional Longitud =120m

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - Ro50m

Anchura libre 11,80 m 71,50 m

Longitud de tramos sin descansillos (1) ~10,00m 79,00m

Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud 1 3,00 m 10,00 % 210,00 % CUMPLE
Tramosdelongitud>3,00my- 6,00m 08,00 % 18,00 % CUMPLE
Tramos de longitud > 6,00 m 118,00 % 76,00 %

(1) En'la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccidn horizontal

Pendiente transversal 22,00 % 72,00 % CUMPLE

Ancho de mesetas Ancho de rampa Anchoderampa

Fondo de mesetas y zonas de Sin cambio de direccion 11,50 m 71,50 m

Gesembarque Con cambio de direccion 11,80m 21,50m

Ftarcﬁveecncaot moapawmento Anchyra = Anchura rampa = Anchura meseta

Longitud =1.20m =0,60m

Barandilas inescalables. Coincidiran conjAttura(1) 1090m 10,90m

inicio y final 1,10m - 1,10m

(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnive! sea superior a 6,00 m

Pasamanos confinuos. A ambos lados, sin aristas y diferenciados| Altura 0,65my0,75m De0,90a1,10m

delentono 095my1,06m

Didmetro del pasamanos De 0,045ma0,05m De0,045ma0,05m

Prolongacidn de pasamanos en cada tramo 10,30 m 70,30 m

En rampas de ancho o 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA 1: INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
\Vallas Separacion a la zona af-- 0,50 m
senalizar
Altura -~ [10,90m
IAndamios ol Altura del pasamangl] 0,90 m -~
estabilizadores decontinuo
fachadas con tuneles| Anchura libre dell1 1,80 m [10,90m
inferiores obstaculos
Altura libre del[12,20 m [12,20m
obstaculos
Si invade itinerario peatonal= 0,40 m -~

accesible, franja de pav. tactil
Sefializaci jindicador  direccional  provisional.
on Ancho

Distancia entre sefalizaciones|] 50 m -
luminosas de advertencia en el

vallado
Contenedores delAnchura franja (10,10 m
obras pintura —

reflectante

contorno

superior

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 ORDENANZDOC.

NORMATIV (Rgto) A TECNICA

A

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o1 cada 40 o CUMPLE
fraccion fraccion

Bateria o diagonal J 5,00 x 2,20 m}-- CUMPLE

+ZT(1)

Dimensione |Linea [1 5,00 x 2,20 m|- CUMPLE

S +ZT(1)

(1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho
0 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.

- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de
la plaza y longitud 00 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )

Los caminos y sendas reunen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro
correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor90 % Proctor
modif. modif.
Altura libre de obstaculos -~ [12,20m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en-- De 0,90 a 1,20
zona de acceso principal m
Zonas deDistancia entre zonas 150,00 m 150,00 m
descanso Dotacion  Banco Obligatorio Obligatorio
Espacio libre J 1 1,50 m a0,90 m x 1,20
un lado m
Resalte maximo -- Enrasadas
Rejillas Orificios en areas de uso@[0,01m |-
eatonal
Orificios en calzadas 2 110,025m |-
Distancia a paso de peatones |10,50 m --

SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, V|
cumplen:

Macecseassib |Anchura del plano de trabajo 010,80 m --
dlees juegos

Altura 10,85 m -~

Espacio Alto J0,70m --

libre inferior Ancho ~0.80m —

Fondo (10,50 m --

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios@ (1 1,50 m --
eatonales)

FICHA |I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. DEC.293/2009 ORDENANZ DOC.
VIV/561/2010  (Rgto) A TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Itinerario Superficie horizontal al final del] 1,80 x 2,507 1,50 x 2,30
accesible itinerario m m

desde tC_JdOAnchura libre de itinerario 01,80m 01,50m
gg”tol :CCGSl'ablgPendiente Longitudinal 6,00 % 6,00 %

hasta la or?llay Transversal ] 2,00 % (11,00 %




Estudio de Detalle

Avd. Pintor Antonio Lépez — Calle Cuesta Canela. 04860 OLULA DEL RIO -ALMERIA-

MOBILIARIO URBANO

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

NORMATIVA 0. VIV/561/2010

DEC.293/2009 (Rgto)

ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION

Altura del borde inferior de elementos volados| | 2,20 m [12,20m CUMPLE
(sefiales, iluminacién...)
Altura del suelo a la que se deben detectar los|] 0,15 m — CUMPLE
elementos de mobiliario urbano
Altura de pantallas que no requierani-- 1,60 m CUMPLE
manipulacion (seran legibles)
Distancia de elementos al limite del bordillo con| 0,40 m - CUMPLE
calzada
Altura de tramo de mostradorDe 0,70 m aDe 0,70 m a
Kioscos yladaptado 0,75 m 0,80 m
puestos Longitud de tramo de mostradon 0,80 m (10,80 m
comerciales |adaptado
Altura de elementos salientes|]2,20 m [12,20m
(toldos...)
Altura informacion basica -~ De 1,45 m a
(1,75 m
Semaforos | Pulsador| Altura De 0,90 m aDe 0,90 m a CUMPLE
1,20 m 1,20 m
Distancia al limite de/lJ 1,50 m -- CUMPLE
paso peatones
Diametro pulsador 00,04 m --
Papeleras y| Altura boca papelera De 0,70 m aDe 0,70 m a CUMPLE
buzones 0,90 m 1,20 m
Altura boca buzén -~ De 0,70 m a
1,20 m
Fuentes Altura cafo o grifo De 0,80 m af-
bebederas 0,90 m
Area utilizacion libre obstaculos @ [ 1,50 m --
Anchura franja pavimentor- [10,50m
circundante
Dotacion de aseos publicos/1 de cada 10 o--
accesibles (en el caso de queffraccion
existan)
Espacio libre no barrido por lasi@d (0 1,50 m -~
puertas
Cabinas  de| Anchura libre de hueco de paso 10,80 m --
aseo publico Altura interior de cabina 12,20 m --
accesibles
Altura del lavabo (sin pedestal) |71 0,85 m -~
Espacio lateral libre all] 0,80 m --
Inodoro |inodoro
Altura del inodoro De 0,45 m a-
0,50 m
Barras de| Altura De 0,70 m a--
apoyo 0,75 m
Longitud 00,70 m -~
Altura de mecanismos [10,95m --
Altura del asiento (40 xDe 0,45 m aj--
Ducha 40cm.) 0,50 m
Espacio laterall] 0,80 m --
transferencia
Dotacion minima 1 de cada 5 o1 cada 10 o CUMPLE
fraccion fraccion
Altura asiento De 040 m aDe 043 m a CUMPLE
Bancos 0,45 m 0,46 m
accesibles Profundidad asiento De 0,40 m aDe 0,40 m a CUMPLE
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0,45 m 0,45 m
Altura Respaldo 10,40 m De 0,40 m a CUMPLE
0,50 m
Altura de reposabrazos respecto-- De 0,18 m a CUMPLE
del asiento 0,20 m
Angulo  inclinacion  asiento--- 1 105° CUMPLE
respaldo
Dimensién soporte region lumbar - 015 cm.
Espacio libre al lado delbanco @ 7 1,50 m a[” 0,80 x 1,20 CUMPLE
un lado m
Espacio libre en el frontal del] 0,60 m - CUMPLE
banco
Separacion entre bolardos -~ 01,20m CUMPLE
Bolardos (1) Diametro 10,10 m -~ CUMPLE
Altura De 0,75 m a[10,70m
0,90 m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior]
del fuste.
Altura informacién basica -~ De 145 m a
Paradas de 1,75 m
autobuses (2)| Altura libre bajo la marquesina |- (12,20 m

(2) Cumplirdan ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que
se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso V|
utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedore
s de residuos

Enterrados | Altura de boca De 0,70 a 0,90--
m

No Altura parte inferiorJ 1,40 m --

enterrados  |boca

mAaltnuirpau dlaeb

(10,90 m

elelesmentos
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OBSERVACIONES

EL PROYECTO DE OBRAS PUBLICAS QUE SE REDACTE PARA LA URBANIZACION DE LA CALLE DEBERA CUMPLIR
LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD ESTABLECIDAS EN LA NORMATIVA.

UELLARAUIUN UE LIRLUNS TANGIAS OUBRE EL LUMFLIMIENTU UE LA NURMATIVA

OF CUMpIEN [00as S Prescripciones (e 2 normaiva apicadle.

[ ] Setratadeunaactuacionarealizarenunespaciopunlico, ragsructuraouranizacionexistente ynose puege cumpir aigunaprescripcionespecca
(elanormanvaapicaoiedenidoalascondiciones isicas delterenoadeapropiaconstruccion ocualquier otroconaicionante e po nistarico, artistico,
Medioamoiental o normavo, que MposIoitan e tofal CUmpIMIento faS dISposiciongs.

ENElapartado"Unservaciones” 06 la presente Fichajustimcativa Se ndican, concretamente y e maneramotivada, 105 ariculos 0 aartados de cada
0rmativa Que resultan de mposinie Cumplimientoy, ensu caso, [aS SoIuciones ue e propone adopar, | 00 ellose fundamentaenadocumentacion
(rafica pertmente que acompana ala memona. £n aicha documentacion granica Se 1ocalizan € Identincan 0S parametros 0 prescripciones que nose
DUECEN cLmplr, meaante (as especricaciones aportunas, asl ¢omo 1aS SOCioNeS Propuestas,

— EN CUalquIer ¢aso, aun cuando restita nviaole €l cumpiimiento estricto (e determinados preceptos, e Mejoran [aS condiciones de accesioiiad
[EXISIEN(ES, ara 0 Cual Se aISponen, SIempre ue Na resultago POSID, ayucias TECnICas. Al €7Ct0, Se INCIYe e memoria def proyecto, 2 descricion
(etallada ( S CaracterISlcas (e aS ayudas tecnicas auoptaas, Junto con Sus e(alles grancos y ias cermcaciones (e conformidad U nomoiogaciones
NCeSartas QUe garanicen sus condiciones de Sequridad.
NO QDSIANTE, fa MPosIoiiaad et cLmpimiento ae aetemimadas exigencias no exme (el cumpimiento oel 1esto, de Cuya consideracion fa Presente kcha
Justricaiva £S documento acrecltamo.
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Vuelo Aéreo con Catastral
Escala 1/500

Ambito de Afeccién del Estudio de Detalle.
Superficie: 1.910,00 m2 de Finca Registral n°: 4.620 de Olula del Rio.
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